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1.

Vymezeni eSené plochy

eSené Uzemi je vymezeno na severovychod hranici zastav ného Gzemi podél ulice Brn nska, na
jihovychod hranici zastav ného Uzemi podél ulice Nova, na jihu hranici zastav ného Uzemi sidlist
(ul. Hrani a ), na zapadni stran hranici zastav ného Gzemi slu eb motorist m u silnice /52, na
severozapad ulici K Vapence.

Rozloha je 18,9 ha.

2.

Podrobné podminky pro vymezeni a vyu iti pozemk

Rozsah a umist ni vymezenych pozemk - viz. grafickd ast, vykres . 1.

2.1.

Podminky pro vymezeni pozemk

Regula nim planem jsou vymezeny tyto pozemky s rozdilnym zp sobem vyu iti:

POZEMKY STAVEB KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO VE EJNE INFRASTRUKTURY

)*

ozn. | vyu iti pozemk identifikace navr enych pozemk

BYDLENI

BR | bydleni v rodinnych domech 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08,
1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.07, 3.08, 3.09, 3.10,
3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18

BD | bydleni v bytovych domech 2.01, 2.02, 3.01, 3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.06

KOMER Ni AKTIVITY A SLU BY S DROBNOU VYROBOU

KV

vSeobecné komer ni za izeni

4.01

POZEMKY STAVEB VE EJNE INFRASTRUKTURY

)*

ozn. | vyu iti pozemk identifikace navr enych pozemk
VE EJNA PROSTRANSTVI
US | ve ejna prostranstvi - s komunikaci spojovaci | 1.14, 1.24, 2.03, 3.19, 3.20
UO | ve ejna prostranstvi - s obytnou ulici 1.15, 1.16, 1.17, 3.23, 3.24, 3.25, 3.26
UP | ve ejna prostranstvi - pouze pro p Si 1.18,1.19, 3.27, 3.28, 3.29, 3.30, 3.31
UZ | ve ejna prostranstvi - sidelni zele s h ist m 1.20, 2.04, 2.05, 3.32, 3.33
UV |veejna prostranstvi - sidelni zele | 1.21,3.34
sotevenym pikopem a funkci pro
hospoda eni s deS ovymi vodami
ul ve ejna prostranstvi - izola ni zele 1.25,3.35
UD | ve ejna prostranstvi - parkovist 1.22, 2.06, 3.21, 3.22

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

TE | elektricka stanice 1.23, 3.36
OB ANSKE VYBAVENI
OV | ve ejné ob anské vybaveni 1.13

r prvni islice - etapa vystavby. druha at eti islice - ozna eni skupiny pozemk

OSTATNIi POZEMKY

ozn.

vyu iti pozemk

PD

stavajici zahrady
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2.2.  Podminky pro vyu iti pozemk

POZEMKY PRO BYDLENI

P ipustné jsou pozemky pro bydleni a za izeni souvisejicimi bezprost edn s bydlenim, u bytovych
dom je pipustné umist ni ob anského vybaveni v parteru (nap . obchod, sluby, stravovani,
klubovny, miniSkolka...) - up esn ni druhu ob anského vybaveni slou iciho pro obyvatele této loka lity
eSit v dalSim projektovém stupni, p ipustné je parkovani v objektu.

Nep ipustné jsou veSkeré innosti d je a za izeni, které svou zat i naruSuji prost edi nebo takové
d sledky vyvolavaji druhotn , v etn  innosti a za izeni chovatelskych a p stitelskych, které
jednotliv nebo v souhrnu p ekra uji stupe zat e pro zonu bydleni, na pozemcich bytovych dom je
nep ipustné stav t dopl kové stavby (kolny, objekty pro podnikani, adové garae...).

POZEMKY PRO OB ANSKE VYBAVENI

P ipustné jsou pozemky pro ob anské vybaveni ve ejného charakteru a zahrnuji stavby pro vzd lani a
vychovu, socialni a zdravotni slu by.

Nep ipustné jsou veskeré innosti, d je a za izeni, které nadm rn naruSuji prost edi nebo takové
d sledky vyvolavaji druhotn , v etn innosti a za izeni chovatelskych a p stitelskych, které bu
jednotliv nebo v souhrnu p ekra uji stupe zat e pro tuto zénu.

POZEMKY PRO KOMER Ni AKTIVITY A SLU BY S DROBNOU VYROBOU

P ipustné vyu iti zahrnuje provozovny fyzickych a pravnickyc h osob - maloobchodni a velkoobchodni
za izeni, ubytovaci za izeni, erpaci stanice, nakupni centra, slu by s drobnou vy robou (zam enou
na uspokojeni pot eb zakaznik ), administrativu, bankovnictvi.

Podmin n p ipustné je bydleni majitele za izeni nebo ostrahy, kulturni, sportovni a Skolské za izeni,
zahradnictvi za podminky, e budou dodr eny hygieni cké limity a nedojde ke sni eni kvality prost edi
ve vymezené ploSe.

Nep ipustné jsou innosti, d je a za izeni vy adujici zvlasStni ochranu p ed zat i prost edi, pop ipad
d je, innosti a zaizeni ohroujici prost edi hlukem, zne it nim ovzduSi, vibracemi a
organoleptickym zapachem.

POZEMKY PRO VE EJNA PROSTRANSTVI

P ipustné jsou pozemky z jejich u ivani nelze nikoho vylou it, které musi byt p istupny ve ejnosti bez
omezeni, a které zahrnuji nam sti, ulice, dopravni obsluhu v etn ploch pro odstaveni motorovych
vozidel, chodniky a p §i trasy, odpo inkové plochy s vodnimi prvky a mobilia em (lavi ky...), plochy
sidleni aizola ni zelen , d tska a vicel elova h ist , za izeni a sit technické infrastruktury.

Nep ipustné jsou innosti, d je a za izeni, které naruSuji kvalitu prost edi nebo takové d sledky
vyvolavaji druhotn arovn jakakoliv vystavba, krom vySe uvedenych p ipad .
POZEMKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

P ipustné jsou stavby a za izeni technické infrastruktury - vedeni in enyrskyc h siti a s nimi provozn
souvisejici za izeni technického vybaveni (trafostanice...), plochy souvisejici dopravni obsluhy.

Nep ipustné jsou veSkeré innosti, d je a za izeni, které nadm rn naruSuji prost edi nebo takové
d sledky vyvolavaji druhotn .

OSTATNIi POZEMKY

Zahrnuji pozemky stavajicich zahrad (ozn. PD), které z stanou zachovany beze zm ny vyu iti.
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3. Podrobné podminky pro umist ni a prostorové uspo adani staveb
ve ejné infrastruktury

3.1. Ve ejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastrukt ura

Napojeni na m stsky systém dopravni a technické infrastruktury je navr eno st mito podminkami:

na jihu prodlou enim ulice Hrani & do eSeného Uzemi, na jihozapadnim okraji prodlou enim
obslu né komunikace ke stavajicimu supermarketu a b enzinovému erpadlu a na severozapad
p ipojenim na ulici K Vapence

pro identifikaci navr enych komunikaci (v ramci vy mezenych ve ejnych prostranstvi US a UO)
jsou v grafické asti udany sou adnice x,y (v sou adném systému S — JTSK) jejich os; uspo adani
je patrno z grafické asti dokumentace (vykres .3 — Dopravni eSeni)

pro odstaveni motorovych vozidel jsou navrena par kovist v blizkosti bytovych dom , u
pozemk pro bydleni v bytovych domech i. . 2.01-BD, 2.02-BD, 3.01-BD a 3.02-BD realizovat
parkovani v objektech bytovych dom

sou asti vymezenych ve ejnych prostranstvi jsou stavajici a navrené sit  technické
infrastruktury - oddilna nebo jednotna kanalizace (dle eSeni jednotlivych asti Gzemi), vodovod,
STL plynovod, kabely vn a nn, telekomunika ni vedeni a ve ejné osv tleni; prostorové
uspo adani siti je patrno z grafické &asti dokumentace (vykres . 4 — Technickd infrastruktura), je
Mo no jej zm nit za podminky dodr eni minimalnich vzdalenosti me zi sit mi

je respektovana trasa stavajiciho vodovodu v etn ochranného pasma v prodlou eni ulice
Hrani & (ve sm ru sever —jih) stim, e v severni astije navreno p elo eni v délce cca 270 m

odkanalizovani je navreno kombinovanym systémem - |. etapa a ast lll. etapy je
odkanalizovana oddilnou kanalizaci, Il. etapa a zbyvajici ast Ill. etapy pak jednotnou kanalizaci

odpadni vody ze splaskové kanalizace (I. a ast Ill. etapy) budou zalst ny do stavajici
kanalizace v ulici K Vapence

vody z de$S ové kanalizace budou zaulst ny do dvou reten nich nadr i, kde budou zdr eny a dale
p epoust ny do vodniho toku — otev ené svodnice

reten ni nadre jsou navreny vramci ploch ve ejnych prostranstvi (i. . 1.21-UV a 3.34-UV)
v zapadni asti eSeného Uzemi, v ndvaznosti na stavajici vodni tok — otev enou svodnici

odpadni vody z jednotné kanalizace budou zaulst ny do stavajici jednotné kanalizace v ulici
Hrani & , astjednotné kanalizace v ulici Hrani & je nutno rekonstruovat

odkanalizovani IV. etapy (pozemky pro vSeobecné komer ni zaizeni KV) bude eSeno
napojenim na stavajici kanalizaci v ulici K Vapence

p i realizaci navr enych zam r je nutno respektovat hospoda eni s deS ovymi vodami (HDV) dle
platné legislativy

je respektovana stoka v etn ochranného pasma umist na v pozemcich podél ulice K Vapence,
podél které je respektovana zele

je respektovana otev ena svodnice odvad jici deS ové vody z asti Uzemi

zasobovani plynem propojuje systém STL plynovodu v sidlisti se systémem na Brn nské ulici

nadzemni vedeni vn prochazejici eSenym Uzemim bude zruSeno a nahrazeno kabelovym
vedenim propojujicim stavajici i navr enou trafosta nici dle schvaleného (zemniho planu,
v eSeném Uzemi je na pozemku parc. . 5042 navr ena nova trafostanice pro zasobovani lo kality
Pod Novou (I. etapa) a na parc. . 3109 dv kioskové trafostanice - jedna jako nahrada za
stavajici sloupovou (umist nou pod ulici Nova) a jedna pro zasobovani lokality Pod Novou (llI.
etapa), u ll. etapy se p edpoklada napojeni ze stavajiciho systému nn

z trafostanic je navr ena si  nn pro zasobovani eSeného Uzemi el. energii

navr ené rozvody sd lovacich kabel jsou napojeny ze sk ini umist nych v ulicich Brn nska a
Hrani a

trasy navr eného ve ejného osv tleni jsou vedeny podél ve ejnych prostranstvi a budou zapojeny
do stavajiciho systému ve ejného osv tleni m sta
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Ve ejna prostranstvi byla vymezena p i pozemkové Uprav , jsou v majetku m sta, krom nov

navr enych prostranstvi i. . 1.15-UO ( ast), 1.17-UO, 1.18-UP a 1.19-UP v severni asti eSeného
Uzemi, i. . 2.03-US a 3.20-US podél vychodniho okraje eSeného Uzemi, i. . 3.26-UO na jihozapadnim
okraji lokality ai. . 3.28-UP, 3.29-UP a 3.30-UP ve st edni &sti eSeného Uzemi.

us

uo

upP

uz

uv

Ul

ve ejna prostranstvi - s komunikaci spojovaci
v grafické asti jsou identifikovany: i. . 1.14, 1.24, 2.03, 3.19, 3.20

Si ka 11 — 17,5 m; zahrnuji stavby komunikaci, oboustrannych chodnik , parkovacich stani,
technické infrastruktury, zele ; je p ipustné m nit rozsah ploch chodnik a doprovodné zelen
dle podrobn jsi dokumentace

v prostranstvi i. . 2.03-US a 3.20-US respektovat stavajici vodovod v etn ochranného pasma

v prostranstvi i. . 1.14-US a 3.20-US respektovat navr ené kabelové vedeni vn v etn
ochranného pasma

u prostranstvi i. . 2.03-US a 3.20-US eSit parkovani podél ploch bydleni v bytovych domech

ve ejna prostranstvi - s obytnou ulici
v grafické asti jsou identifikovany:i. . 1.15, 1.16, 1.17, 3.23, 3.24, 3.25, 3.26

Si ka cca 8 m; spole na zpevn néa plocha zahrnujici stavby pro motorovou a p Si dopravu,
parkovaci stani, technickou infrastrukturu, zele

ve ejna prostranstvi - pouze prop  Si
v grafické asti jsou identifikovany: i. . 1.18, 1.19, 3.27, 3.28, 3.29, 3.30, 3.31

zahrnuji stavby chodnik a p Sich cest, technické infrastruktury, odpo inkovych ploch s
mobilid em (lavi ky...), zele ; je p ipustné m nit rozsah ploch chodnik , p Sich cest,
odpo inkovych ploch a doprovodné zelen dle podrobn jSi dokumentace

v prostranstvi i. . 3.30-UP respektovat navr ené kabelové vedeni vn v etn ochranného
pasma

ve ejna prostranstvi - sidelnizele  sh it m

v grafické asti jsou identifikovany: i. . 1.20, 2.04, 2.05, 3.32, 3.33

zahrnuji plochy zelen s mo nosti vystavby d tskych a viceu elovych h i§ , stavby chodnik a
p Sich cest, odpo inkovych ploch s mobilia em (lavi ky...), technické infrastruktury

p esné umist ni hiS bude eSeno s cilem miniméalnich zasah do stavajici vzrostlé zelen
v ramci vymezenych pozemk 2.04, 3.32 a 3.33 realizovat severoji ni p Si propojeni

ve ejna prostranstvi - sidelni zele s otev enym p ikopem a funkci pro hospoda enis
deS ovymi vodami

v grafické asti jsou identifikovany:i. . 1.21, 3.34

zahrnuji plochy zelen svodnim tokem, stavby a za izeni pro hospoda eni s de$S ovymi
vodami (otev eny p ikop, reten ni nadr e...), chodniky a p Si cesty, technickou infrastrukturu

nutno v maximalni mi e respektovat vzrostlou zele , v mist vodniho toku je p ipustné k i eni
s vymezenymi ve ejnymi prostranstvimi, na pozemku parc. . 5024 jsou p ipustné vjezdy na
pozemky pro bydleni v rodinnych domech a p ipojky technické infrastruktury

v ramci vymezenych pozemk 1.21 a 3.34 realizovat reten ni nadr e
v ramci vymezeného pozemku 3.34 realizovat p Si propojeni do ul. K Vapence

ve ejna prostranstvi - izola ni zele

v grafické asti jsou identifikovany: i. . 1.25, 3.35

zahrnuji izola ni zele u ploch srizikem naruSeni pohody bydleni, chodniky a p Si cesty,
technickou infrastrukturu

/b — sou asny stav podél ulice K Vapence se stavajici vzrostlou zeleni a kanaliza nim
sb ra em (parc. . 5039/2, 5056/2 a ast parc. . 3088/668) — tyto asti pozemk je
podmin n pipustné p i adit k pozemk m pro bydleni za podminky umon ni p istupu ke
kanaliza ni stoce a zachovani vzrostlé zelen podél ul. K Vapence
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UD - ve ejna prostranstvi - parkovist
- v grafické astijsou identifikovany: i. . 1.22, 2.06, 3.21, 3.22
- zahrnuji zpevn né plochy pro odstaveni motorovych vozidel v ndvaznosti na pozemky pro
bydleni v bytovych domech BD a pozemek pro ve ejné ob anské vybaveni OV

- vymezené pozemky 3.21 a 3.22 jsou ur eny pouze pro parkovani obyvatel p ilehlych bytovych
dom (pozemky pro bydleni v bytovych domech 3.03 — 3.06); na vymezenych pozemcich 3.21
a 3.22 je p ipustné realizovat podzemni parkovani, p ip. zapust né v terénu s pohledov
nerusicim zp sobem zast eSeni (nap . zelena st echa)

TE - technicka infrastruktura — elektricka stanice
- v grafické astijsou identifikovany:i. . 1.23, 3.36
- zahrnuji pozemky pro umist ni kioskovych trafostanic, které budou mit Sikmé zast eSeni

3.2. Ob anské vybaveni
Na severovychodnim okraji eSeného Gzemi je vymezen pozemek pro ve ejné ob anské vybaveni:

OV - ve ejnéob anské vybaveni
- v grafické astije identifikovan:i. . 1.13
- objekt bude osazen na stavebni aru, ktera je identifikovana sou adnicemi x,y (v sou adném

systému S — JTSK) ve vzdalenosti 3,5 m od hranice pozemku s ve ejnym prostranstvim,
stavebni hranice je rovnob né se stavebni &rou a to ve vzdalenosti 16 m

- maximalni vySka imsy 10 m nad arovni p ilehlé komunikace, maximalni vySka h ebene 14 m,
Sikma st echa, sklon st echy 30 — 40 °, st e3ni roviny se stykaji v h ebenu, krytina ervené
barvy (palena taska)

- p ipustné odchylky + ostatni podminky pro umist ni a prostorové uspo adani jsou toto né
jako u staveb pro bydleni (bytovych dom ) — viz kap. 11.

- p ipadné dalSi po adavky na umist ni za izeni ob anského vybaveni Ize eSit v ramci parteru
bytovych dom

4, Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakter u Uzemi

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi z stavaji beze zm ny.

5. Podrobné podminky pro vytva eni p iznivého ivotniho prost  edi

Podminky pro vytva eni p iznivého ivotniho prost edi z stavaji beze zm ny.

6. Podminky pro ochranu ve ejného zdravi a pro po arni ochranu

Podminky pro ochranu ve ejného zdravi z stavaji beze zm ny.

Civilni ochrana

Ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude eSeno vramci stavajicich zaizeni ve ejného
ob anského vybaveni v p ilehlé asti m sta, p ip. v objektu na vymezeném pozemku pro ve ejné
ob anské vybaveni (i. . 1.13-0OV).

Zdravotnické zabezpe eni obyvatelstva bude eSeno v ramci stavajicich zdravotnickych za izeni ve
m st , p ip. v objektu na vymezeném pozemku pro ve ejné ob anské vybaveni (i. . 1.13-OV).

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude eSeno dovozem z nezavadného zdroje.

Po &rni ochrana
Navr ené ady jsou objekty bez po arniho rizika.

Rozvodna si v eSené lokalit bude nadimenzovana pro dodavku po arni vody v mno stvi 6 I/s. Na
siti budou osazeny nadzemni hydranty, které budou plnit nejen funkci po arnich hydrant , ale zarove
slouit k odvzdusn ni a odkaleni potrubi. Umist ni nadzemnich hydrant bude mimo stavebni
pozemky na ve ejnych pozemcich (mimo oploceni). Jejich po et bude stanoven v dalSim stupni PD
dle konfigurace terénu. Jejich vzdalenost bude spl ovat po adavky SN 730873.
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7. Vymezeni ve ejn__prosp Snych staveb, ve ejn__prosp Snych opat eni,
staveb _a opat eni _k zajiS ovani obrany a bezpe nosti statu a vymezeni

pozemk pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk m_a stavbam vyvlastnit, v

p ipad , e nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, t € s uvedenim
katastralnich Uzemi a parcelnich isel pozemk dot enych vymezenim

Regula ni plan vymezuje nasledujici ve ejn prosp 3né stavby (VPS):

identifikace | VPS - ve ejna infrastruktura parc. .dot enych pozemk r
1.15-U0O komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5023, 5037, 5051, 5053, 5054
1.16-U0O komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5040, 5043

1.17-U0 komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5046, 5047, 5049

1.18-UP chodniky, technickd infrastruktura 5049

1.19-UP chodniky, technickd infrastruktura 5023

2.03-US komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5078, 5097, 5098, 5099, 5100
3.20-US komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5094/1, 5095, 5096, 5097
3.23-U0 komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5077, 5093/1

3.24-U0 komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 3088/650, 5077

3.25-U0 komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5059

3.26-U0 komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 3088/188, 3088/317, 3088/615, 5079
3.28-UP chodniky, technickd infrastruktura 5070, 5071

3.29-UP chodniky, technickd infrastruktura 5089, 5090

3.30-UP chodniky, technicka infrastruktura 3107/4, 5094/1

tk1 splaskova kanalizace 3088/668, 3379/1

tk2 de$ ova kanalizace 3088/668, 3152/1, 3203/4, 3203/36, 3379/1
tk3 jednotna kanalizace - rekonstrukce 3088/2, 3088/484, 3088/487
tvl vodovod 3380, 7680

tv2 vodovod 3088/487

tpl STL plynovod 3380, 7680

tp2 STL plynovod 3088/487

tel prodlou eni kabelového vedeni nn 2190/12

te2 kabelové vedeni vn 2190/12

te3 kabelové vedeni vn 2328/1, 2328/27, 3395

te4 kabelové vedeni nn 2328/1, 2328/27, 3395

tsl sd lovaci kabel 2328/27

ts2 sd lovaci kabel 3088/484, 3088/487

)" celé e3ené Gzemi se nachazi (véechny VPS jsou vymezeny) v k.U. Mikulov na Morav

Vymezena VPS 2.03-US navazuje na navr enou a v izemnim planu schvélenou VPS D5B, vymezena
VPS te2 navazuje na navr enou a v izemnim planu schvalenou VPS te5.

V eSeném Uzemi nejsou vymezena ve ejn prosp Sna opat eni, stavby a opat eni k zaji$ ovani
obrany a bezpe nosti statu ani pozemky pro asanaci.

8. Vymezeni ve ejn prosp Snych staveb a ve ejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit p edkupni pravo, s uvedenim v i prosp ch je p edkupni
pravo z izovano, parcelnich isel pozemk , nazvu katastralniho Uzemi a

p ipadn dalSich udaj podle 8 5 odst. 1 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.

9. Vy et uzemnich rozhodnuti, ktera regula ni plan nahrazuje

Regula ni plan nenahrazuje adna Uzemni rozhodnuti.
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10.

Podminky pro umist ni a prostorové eSeni staveb, které nejsou

zahrnuty do staveb ve ejné infrastruktury, v etn urbanistickych a

architektonickych podminek pro zpracovani projektov ¢ dokumentace a

podminek ochrany krajinného razu

10.1.

Pozemky pro bydleni

Podminky pro umist ni staveb:

BR -

BD -

bydleni v rodinnych domech

v grafické asti jsou identifikovany: i. . 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09,
1.10,1.112, 1.12, 3.07, 3.08, 3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18

zahrnuji individualni bydleni v nizkopodla nich o bjektech - rodinnych domech s p evan
jednim nadzemnim podla im (2 NP jsou p ipustné u pozemk i. . 3.07-BR, 3.08-BR, 3.09-BR
a 3.10-BR), obklopené soukromou zeleni, Sikma st echa s mo nosti vyu iti podkrovi

upozemk i. .1.10-BR, 1.11-BR a 1.12-BR realizovat p elo ku stavajiciho vodovodu

u pozemk i. . 3.17-BR a 3.18-BR realizovat p elo ku stavajiciho nadzemniho vedeni vn do
kabelu

bydleni v bytovych domech

v grafické asti jsou identifikovany: i. . 2.01, 2.02, 3.01, 3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.06

zahrnuji hromadné bydleni v bytovych domech, vySka zastavby je maximaln ti nadzemni
podla i, Sikma st echa s mo nosti vyu iti podkrovi

u pozemk i.. 2.01-BD, 2.02-BD a 3.02-BD realizovat p elo ku stavajiciho nadzemniho
vedeni vn do kabelu

v ramci vymezeného pozemku 2.02 realizovat p Si propojeni k pozemku vymezenému pro
ve ejné prostranstvi — sidelni zele s h ist m (i. . 2.05-UZ)

Podminky prostorového uspo adani staveb:

(1) Architektonické a hmotové eSeni objekt musi spl ovat podminky ochranného pasma m stské
pamatkové rezervace — nesmi naruSit charakter, historickou urbanistickou skladbu, m itko a
obraz m stské pamatkové rezervace — v eSeném Uzemi se jedna hlavn o dalkové pohledy na

m

sto (dle situovani objektu tyka se uli nich, zahradnich i bo nich fasad) a pr hledy na

dominanty m sta.

(2) eSeni jednotlivych objekt jako sou ast jednotlivych skupin bude eSeno hmotov a
architektonicky si podobnych objekt pispin nit chto podminek:

1)

objekty budou osazeny na stavebni ary, které jsou identifikovany sou adnicemi X,y
(v sou adném systému S — JTSK) a soub hem s osou p ilehlého ve ejného prostranstvi, ve
vzdalenostech:

- 6 m od hranice pozemku s ve ejnym prostranstvim — u pozemk pro rodinné domy BR
(i. .1.01, 1.02, 1.03, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.07, 3.08, 3.09, 3.10,
3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18)

- 11 m od hranice pozemku s ve ejnym prostranstvim — u pozemk pro rodinné domy BR
(i. .1.04)

- 7,25 m od hranice pozemku s ve ejnym prostranstvim — u pozemk pro bytové domy BD
(i. .2.01a2.02)

- 3,5 m od hranice pozemku s ve ejnym prostranstvim — u pozemk pro bytové domy BD
(i. .3.01a3.02)

- 5 m od hranice pozemku s ve ejnym prostranstvim — u pozemk pro bytové domy BD

(i. .3.03,3.04, 3.05a 3.06)
- za umist ni na stavebni aru se pova uje pokud alespo  ast hlavni fasady objektu le i

na stavebni & e; odsko eni asti hlavniho objektu nebo gara e musi byt rovnob né se
stavebni &rou
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2)

3)

4)

5)

6)

stavebni hranice dodr uje na okrajich pozemk odstupy dle vyhlasky . 501/2006 Sbh. a je
rovnob na se stavebni arou ve vzdalenostech:

- 16 m u pozemk pro rodinné domy BR (i. . 1.01, 1.02, 1.05, 1.06, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12,
3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18)

- 10 m u pozemk pro rodinné domy BR (i. . 1.03 a 1.08)

- 12 mupozemk prorodinné domy BR (i. . 1.04)

- 15 mupozemk pro rodinné domy BR (i. . 1.07)

- 14 mupozemk prorodinné domy BR (i. . 3.07 a 3.08)

- 16 mu pozemk pro bytové domy BD (i. . 2.01, 2.02, 3.01 a 3.02)
- 14 mupozemk pro bytové domy BD (i. . 3.03, 3.04, 3.05 a 3.06)

- p ekro eni stavebni hranice do hloubky pozemku je u rodinnych dom podmin n
p ipustné a to za podminky, e nedojde k naruSeni obytné poh ody sousednich pozemk
a p ekro eni se tyka max. 1/2 Si ky zahradni fasady a max. hloubka p ipustného
p ekro enijedo 3 m

- p ekro eni stavebni hranice do hloubky pozemku je u bytovych dom podmin n
p ipustné a to za podminky, e gara ovani aut bude eSeno v podzemnim podla i a max.
hloubka p ipustného p ekro enije do 3 m

stavebni ara a hranice vymezuji zastavitelnou ast pozemku pro umist ni hlavniho objektu
agarae

stavby, které nevy aduji stavebni povoleni ani stav ebni ohlaSeni, musi byt vzdaleny min. 2
m od hranice pozemku

podmin n p ipustné je p edstoupeni asti objektu p ed stavebni aru (nap . balkony,
arky e, resp. jiné konstrukce) a to za spin ni podminek:

- jedna se o ast stavby, kterd je sou asti hlavniho objemu stavby a je pim ena
rozsahem, tvarem a funkci

- §i ka p edstupujici asti stavby je menSi ne je 1/2 délky uli ni fasady a do hloubky je
mensi ne 1/4 vzdalenosti mezi uli ni a stavebni arou

max. vySka imsy nebo spodni hrana okapu:

- 3,5 m nad drovni p ilehlé komunikace u pozemk pro rodinné domy BR (i. . 1.01, 1.02,
1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15,
3.16, 3.17, 3.18), podmin n p ipustna je odchylka za podminky e max. vySka imsy
nebo spodni hrany okapu neni vySSi ne 4,0 m nad Ur ovni p ilehlé komunikace

- 7 m nad Urovni p ilehlé komunikace u pozemk pro rodinné domy BR (i. . 3.07, 3.08,
3.09 a 3.10), podmin n p ipustnd je odchylka za podminky e max. vySka imsy nebo
spodni hrany okapu neni vySSi ne 7,5 m nad drovni p ilehlé komunikace

- 10 m nad drovni p ilehlé komunikace u pozemk pro bytové domy BD, podmin n
p ipustna je odchylka za podminky e max. vySka imsy nebo spodni hrany okapu neni
vySSine 10,5 m nad drovni p ilehlé komunikace

max. vysSka h ebene objektu:

- 7,5 m nad Grovni p ilehlé komunikace u pozemk pro rodinné domy BR (i. . 1.01, 1.02,
1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15,
3.16, 3.17, 3.18), heben je pevan rovnob ny (m eno délkou) stouto p ilehlou
komunikaci; podmin n p ipustna je odchylka za podminky, e maximalni vySka h ebene
neni vysSi ne 8,5 m nad Urovni p ilehlé komunikace

- 11 m nad udrovni p ilehlé komunikace u pozemk pro rodinné domy BR (i. . 3.07, 3.08,
3.09 a 3.10), heben je pevan rovnob ny (m eno délkou) stouto p ilehlou
komunikaci; podmin n p ipustna je odchylka za podminky, e maximalni vySka h ebene
neni vySSi ne 12 m nad drovni p ilehlé komunikace

- 14 m nad Urovni pilehlé komunikace u pozemk pro bytové domy BD, h eben je
pevan rovnob ny (m eno délkou) s p ilehlou komunikaci, ze které je p istup do
objektu; podmin n p ipustna je odchylka za podminky, e maximalni vySka h ebene
neni vysSi ne 15 m nad Urovni p ilehlé komunikace
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3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

7) zakladni typ zast eSeni objekt pro bydleni a to jak do ve ejného prostranstvi, tak i
pohledov exponovanych zahradnich, pop . bo nich fasad ma:

- sklon st echy 30 — 40 °, st e3ni roviny se stykaji v h ebenu
- krytinu ervené barvy — palenou tasku

podmin n p ipustné jsou konstrukce p evysujici (nap . atiky...) nebo pronikajici (nap .
viky e...) st e3ni rovinu (vymezené h ebenem a imsou) a to za podminky, e budou spin ny
po adavky ochranného pasma m stské pamatkové rezervace (nap . tvar, velikost...)

8) oploceni pozemku u rodinnych dom do ve ejného prostranstvi - vp ipad , e nebude
realizovan ivy plot, je vySka oploceni do ve ejnych prostranstvi:

- max. 1,5 m u souvislych zdi

- vpipad pouiti pr b né podezdivky o max. vySce 0,6 m je celkovd max. v ySka plotu
1,8 m

- vpipad , e oploceni zasahuje do rozhledového trojahelniku u kiovatek nesmi

oploceni byt vySSine 1 m

Nova zastavba je navr ena nepodsklepend u pozemk pro rodinné domy BR je p ipustné
podsklepeni, u pozemk pro bytové domy BD je mono realizovat podzemni podlai za
podminky, e bude navr eno pro hromadné garde a p izemi pro bydleni; podzemni podla i
realizovat p i dodreni podminek z geologického posouzeni. Urove podlah samostatnych
objekt garai (u pozemk pro rodinné domy) musi byt situovana na Grove p izemi s povolenou
odchylkou +-0,3 m.

V p ipad uzav ené formy zastavby h ebeny sousednich hlavnich objekt u spole né hranice
nesmi mit v tSi vySkovy rozdil ne polovi ni vySku obytného podla i (tj. max.1,5 m).

U objekt nevy adujicich stavebni povoleni, pop . vy adujicich stavebni ohlaseni (8103 a 104
stav. zdkona), je podmin n p ipustny jiny druh zast eSeni a to za podminky, e nebude rusit
v dalkovych pohledech a pr hledech na dominanty m sta; nep ipustny je jiny druh zast eSeni u
objekt pro bydleni (viz. bod. (2)7).

Forma zastav ni:

a) u pozemk pro rodinné domy BR (i. . 1.01, ast1.02 (Pozemky -13.14a15) 9 53 1 04, 1.08, 3.07 a
3.08) je navr ena uzav ena forma zastavby ( adové domy)

b) u pozemk pro rodinné domy BR (i. . ast 1.02 Pozem 161718219 4 g5 1 06, 1.07, 1.09,
1.10, 1.11, 1.12, 3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18) je navrena
otev ena forma zastavby (voln stojici domy a dvojdomky); podmin n p ipustna je ut chto
skupin pozemk uzav ena forma a to pouze za podminky, e v celé skupin pozemk pro
bydleni (ozna ené v grafické asti jednim identifika nim islem) dojde kd leni navrené
parcelace

Navr ena parcelace stavebnich pozemk je zavazna, Ize ji pouze lenit na mensi celky, nelze
parcely slu ovat do v tSich pozemk .

Koeficient zastav ni pozemku (pom r zastavitelné plochy na pozemku k vym e tohoto
pozemku):

- max. 0,4 u pozemk pro rodinné domy BR s uzav enou formou zastavby
- max. 0,3 u pozemk pro rodinné domy BR s otev enou formou zastavby
- max. 0,5 u pozemk pro bytové domy BD (i. . 2.01, 2.02, 3.01 a 3.02)
- max. 0,7 u pozemk pro bytové domy BD (i. . 3.03, 3.04, 3.05 a 3.06)

- max. 0,5 u pozemku pro ve ejné ob anské vybaveni OV
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10.2.

Pozemky pro komer ni aktivity a slu by s drobnou vyrobou

Na zapadnim okraji eSeného Uzemi je vymezen pozemek pro komer ni aktivity:

KV - vSeobecné komer niza izeni
- v grafické astije identifikovan:i. . 4.01
- realizovat p elo ku stavajiciho nadzemniho vedeni vn do kabelu
- vramci vymezeného pozemku 4.01 eSit hospoda eni s de§ ovymi vodami (HDV)
- objekty budou osazeny na stavebni ary, které jsou identifikovany sou adnicemi X,y
(v sou adném systému S — JTSK), stavebni hranice je rovnob néa se stavebni &rou a to ve
vzdalenosti 18 m u menSich objekt , u velkého objektu 30 m
- maximalni vyska imsy 10 m nad udrovni p ilehlé komunikace, Sikméa st echa stykajici se
v h ebenu
11. Podminky pro napojeni staveb na ve ejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

napojeni staveb na ve ejnou dopravni infrastrukturu bude eSeno vjezdy z p ilehlych ve ejnych
prostranstvi; poloha vjezdu na pozemek a poloha vjezdu do garde v bytovém dom bude
up esn nav ramci Uzemniho izeni, dle dispozi niho eSeni stavby

napojeni staveb na ve ejnou technickou infrastrukturu bude eSeno p ipojkami na navr ené sit
technické infrastruktury, umist né v p ilehlych ve ejnych prostranstvich

12.

Stanoveni po adi zm n v Uzemi (etapizace)

V rdmci eSeni RP je stanovena etapizace — viz. Schema po adi zm n v Gzemi (etapizace)
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